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Israel Real Estate Forum (IREF)

1. First Real Estate Investment Association to 
be established in Israel

2. Mission to form a ”bridge” between 
international and Israeli investors and real 
estate professionals

3. A think-tank and advocacy for international 
best practice



IREF Activities
1. ESG Committee – headed by Professor 

Miriam Schwartz Ziv

2. Financial Reporting Committee – to be 
headed by Hila Erez, CPA

3. Events, networking and webinars in 
collaboration with European Public Real 
Estate Association (EPRA) and Hebrew 
University Business School

4. IREF Isreal Annual Real Estate Index



בינמה ן״לדנה קוש
 הייסולכוא םע הירטסואל המודב ,ח״ש דראילימ200 תוחפלב ךרעומ-

ןוילימ10 לש המוד

 MSCI ידי לע ךרעומש ימלועה קושהמ0.5% ךרעב הווהמ לארשי-
.רלוד ןוילירט13.2 תוחפלב

!הפוריאב3-5 םוקמ ,תורחסנ תורבח רקיעב הווהמ קושה-

– ח״ש דראילימ30 לארשיב רישי בינמ ן״לדנב םיידסומה תועקשה-
.ח״ש ןוילירט2.5-3 םהלש םיסכנה ךסמ דבלב1%

 רישי ן״לדנל דבלב םהלש קיתהמ2% םיצקמ םילארשיה םיידסומה-
.ל״וחבו לארשיב

רישי ן״לדנל10% לש תימלוע תעצוממ האצקה תמועל-



םלועבו לארשיב בינמה ן״לדנה בכרה

IREF Israel Real 
Estate Index 2024MSCI Global Annual 

Property Index 2022



?בינמ ן״לדנ דדמ והמ

ףונימ אללו ומצע בינמה ן״לדנה– סיסבה יסכנ לש םיעוציבה לש הדידמ-

-איה תיסיסבה האוושמה-

תללוכ האושת = יווש תיילעמ האושת +NOI תאושת-

2000-ה תונשמ לחה םלועה ראשבו םינומשה תונשמ לחה תילגנאה תורבוד תונידמב םייק-

MSCI, NCREIF, INREV, ANREV, KTI– םידדמ םימסרפמש םיפוג-



)הפוריא(INREV ידדמ לשדרובשדה– אמגוד



?דדמ ךירצ עודמ
 )יווש תוילעו( תופיקש > תוליזנ > תועקשה > תופיקש



לארשיב תופיקשה
JLL גוריד



?םידדמה םישמשמ דציכ

קיתה יעוציב לשגניקרמ׳צנב-

םיעיקשמ ירשק-

 יווש תוכרעהו יגטרטסא ןונכתב הכימת-
)םיעוציב ךויש(

םיקית ילהנמ לומגת-



IREF Israel Real Estate Index - Methodology

תירוביצ יולג עדימ לע ססובמש םלועב דיחיה דדמה-

 Professor Steven Devaney, Henley Business– הווילו ץעי-
School, University of Reading, UK

םיטירהו תוירוביצה ן״לדנה תורבח לש םיסכנ1,000 לעמ ללוכ-
םילודגה



ילארשיה בינמה ן״לדנה דדמ בכרה

₪34.4 bn

₪24.8 bn

₪17.3 bn

₪12.1 bn

₪12.0 bn

₪21.2 bn

Azrieli

Melisron

Amot

Mivne

Gav Yam

Other

Company/Fund Breakdown 



Disclaimer



ילארשיה בינמה ן״לדנה דדמ

3.8%

13.8% 13.5%

8.3%
9.4%



דדמה ינייפאמ

Year on Year Performance 2020 2021 2022 2023 2024

Total Return (%) 3.8% 13.8% 13.5% 8.3% 9.4%
Capital Growth (%) -1.6% 7.6% 7.2% 2.1% 3.0%
Income Return (%) 5.4% 6.2% 6.3% 6.2% 6.3%

Global Compraisons, Total Returns Standing 
Investments

Israel 8.3%
MSCI Europe 1.4%
MSCI US -7.9%
MSCI Global -3.2%



דדמה ינייפאמ



דדמה ינייפאמ

Company/Fund Breakdown GAV Wgt %

Azrieli ₪34.4bn 28.2%
Melisron ₪24.8bn 20.4%
Amot ₪17.3bn 14.2%
Mivne ₪12.1bn 9.9%
Gav Yam ₪12.0bn 9.9%
Other ₪21.2bn 17.4%



״וגלה״ ןורקיע– דדמה דיתע

-רשפאי קושב םינקחשה םע הלועפ ףותיש-

הילגנאב ומכ שדוחב םעפל וליפאו ןועברב םעפל תורידת תלדגה-

םייפרגואיג םירוזא יפלו םיפנע יפל ,םידדמ יתת לש היינב-

דדוב סכנ לש המרב םיעוציבה לשגניקרמ׳צנב-



תואמשו ץועי ןהכ ןור ידי לי לע הנבנ דדמה
RICS חוקיפב לארשיב דיחיה דרשמה



Headline Bahnschrift 

!הבר הדות


